930 000 PLN Przestronny dom z ogromnym potencjatem i
7 153,85 PLN/m? przemyslanym obejsciem - Idealny dla dwdch
rodzin!

Rybnik - Niedobczyce, Wincentego Kadtubka

DOM NA SPRZEDAZ Powierzchnia: 130 m?2

DOSTEPNE Powierzchnia dziatki: 711 m?2

Rodzaj: Dom wolnostojacy SE2E) [0 0R

Stan: Dobry
Rok budowy: 1980 r. Numer oferty: 425/2026

Opis nieruchomosci

Funkcjonalny, pietrowy dom rowniez dla dwéch rodzin

Budynek usytuowany jest na Swietnie zagospodarowanej dziatce o powierzchni 711 m2. Przemyslany ukfad,
bezposredni dostep do kluczowych drég oraz bezkompromisowa jako$¢ materiatéw uzytych do remontu sprawiaja, ze
to oferta jedyna w swoim rodzaju.

Budynek byt modernizowany z myslg o wtasnych potrzebach i przysztosci, co oznacza jedno: brak oszczednosci na
materiatach. Nieruchomos¢ doskonale sprawdzi sie jako dom dwurodzinny, przestronne gniazdko dla duzej rodziny



lub miejsce do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (bezposredni wjazd na droge regionalng Racibérz - Pszczyna).

Budynek oferuje doskonaty podziat, dajacy ogromne mozliwosci aranzacyjne:

Pietro (Gotowe do wejscia!) - Catkowicie wyremontowane, nowoczesnie urzadzone i niewymagajace zadnych
naktadéw finansowych. Sktada sie z trzech pokoi, kuchni, fazienki i garderoby

Parter - Przestrzen przygotowana do wiasnej aranzacji. To doskonata okazja, aby stworzy¢ wnetrza idealnie
dopasowane do Twojego gustu - od dodatkowego, niezaleznego mieszkania, po strefe rekreacyjng czy domowe
biuro. Sktada sie z trzech pokoi, kuchni i tazienki

Piwnica - Budynek jest w cato$ci podpiwniczony. Przestrzen idealna do adaptacji wedtug wtasnych upodoban.

Bezkompromisowy standard i technologia:

Dom przeszedt w ostatnich latach gruntowng termomodernizacje oraz wymiane instalacji. Lista wykonanych prac to

gwarancja niskich kosztéw eksploatacji, swietego spokoju na lata i niesamowitego komfortu cieplnego

Elewacja (2021 r.): Docieplona najwyzszej klasy szarym styropianem austriackim Austrotherm (grubos¢ 20 cm,
miedzy oknami i w piwnicy 15 cm, wneki 12 cm). Wykonczona tynkiem silikonowym Kabe w kolorze biatym oraz
tynkiem silikonowym Dekoral w odcieniu antracytu.

Dach: Solidna drewniana konstrukcja, docieplona grubg warstwa wetny mineralnej (35 cm!).

Ogrzewanie: Nowoczesne i ekonomiczne ogrzewanie gazowe z wymiennikiem ciepta (instalacja z 2020 r.).
Fundamenty: Posiadaja petng izolacje oraz wykonany nowy drenaz wokét budynku z odprowadzeniem do
studzienki chtonnej (2020 r.) - na zewnatrz wykonczone najwyzszej jakosci ptytkami klinkierowymi firmy
Opoczno (2021 r.).

Stolarka: Dwukomorowe okna firmy Deceuninck, nowo wstawione okna piwniczne Oknoplast (2019 r.) oraz
antywtamaniowe drzwi wejsciowe i zewnetrzne renomowanej marki KMT (2019-2020 r.).

Bezpieczenstwo i teren zewnetrzny:

Ogrodzenie Premium (2023 r.) - Najdrozsza zewnetrzna inwestycja. Nowoczesne ogrodzenie aluminiowe z
dwiema bramami wjazdowymi (5 m i 4 m) wyposazonymi w niezawodny austriacki naped , Tousek”. Dodatkowo
reprezentacyjna furtka ze stupkiem panelowym, wbudowanym wideodomofonem, skrzynka na listy oraz
estetyczna zabudowa $mietnikowa z dwiema osobnymi furtkami.

Nawierzchnia - Elegancka kostka brukowa cenionej firmy Bruk (2021 r.).

Monitoring - Zaawansowany system monitoringu marki Dahua dbajgcy o bezpieczehstwo 24/7.

Ogrdd - Twoja prywatna oaza: Ustawna dziatka (711 m?), na ktérej z tatwoscig zaaranzujesz strefe
wypoczynkowg, wybudujesz duzy garaz, basen ogrodowy czy postawisz trampoline i grilla.

Lokalizacja i komunikacja:

Nieruchomos¢ jest doskonale skomunikowana, a jednoczesnie zapewnia szybki dostep do petnej infrastruktury
miejskiej. Bezposredni zjazd na droge regionalng oraz blisko$¢ stacji PKP to logistyczny strzat w dziesigtke!
Komunikacja: Przystanek autobusowy oraz stacja PKP tuz obok. Btyskawiczny dojazd m.in. do Zor, Gliwic i
Katowic.

W promieniu zaledwie 2 km petna infrastruktura: Sklepy spozywcze, markety, sklep meblowy, punkty ustugowe
(fryzjer, poczta), salon samochodowy oraz restauracja McDonald's.

Zdrowie i edukacja: Szkota, przedszkole oraz prywatne gabinety medyczne w bezposrednim sasiedztwie.



To dom, ktory taczy w sobie rzetelne wykonanie, bezpieczenstwo, doskonata lokalizacje i wielki

potencjat.

Zapewniamy profesjonalne wsparcie eksperta, pomoc w uzyskaniu finansowania oraz kompleksowg obstuge

transakcji, gwarantujgc bezpieczenstwo i komfort na kazdym jej etapie.

MB Nieruchomosci | Pawet Bejgrowicz | tel. 730 505 455 | mbpawel@vp.pl

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz informacji

uzyskanych od witasciciela, moze podlega¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych K.C.

Informacje o budynku

RODZAJ DOMU LICZBA PIETER POWIERZCHNIA MATERIAL BUDOWY TECHNIKA BUDOWY RODZAJ DACHU
Dom wolnostojacy 1 UZYTKOWA Cegta Tradycyjna / cegta Papa
130 m?

OKNA STAN INSTALAC]I PODDASZE PIWNICA POWIERZCHNIA PIWNICY ~ ROK BUDOWY
Plastikowe Nowe / wymienione  Nie Tak 60 m? 1980
Informacje o nieruchomosci
KLIMATYZACJA LAZIENKA ODDZIELNE WC KUCHNIA WYPOSAZENIE UMEBLOWANE
Nie Prysznic, Z oknem Nie Oddzielna, Z oknem  Pralka, Zmywarka, Tak

Ptyta gazowa /

elektryczna,

Piekarnik
PARKING ILOSC MIEJSC OGRZEWANIE SILA (380V) GAZ INTERNET
Przynalezne na PARKINGOWYCH Gazowe Tak Tak Tak
terenie ogrodzonym 3
Informacje o dziatce
POWIERZCHNIA DZIAEKI ~ ZRODLO WODY RODZAJ KANALIZAC]I OGRODZENIE RODZAJ OGRODZENIA RODZAJ DOJAZDU
711 m? Woda miejska / Kanalizacja Tak Catkowite Droga asfaltowa

wodociag

KSZTALT DZIALKI WYGLAD DZIALKI
Prostokat Teren ptaski
Informacje o otoczeniu
BEZPIECZENSTWO ZABUDOWA W OKOLICY ~ GLOSNOSC

Luzna zabudowa Umiarkowanie cicho

jednorodzinna

Drzwi
antywtamaniowe,
Domofon / wideofon,
Monitoring / kamery



SKONTAKTUJ SIE Z NAMI Pawet Bejgrowicz

TELEFON: 730505455
E-MAlL: mbpawel@vp.pl
www.mbnieruchomosci-rybnik.pl

MB NIERUCHOMOSCI

PLAC WOLNOSCI 1/2A 44-200 RYBNIK




