2 300 000 PLN Luksusowa rezydencja na duzej dziatce
6 666,67 PLN/m? Pszow,

DOM NA SPRZEDAZ Powierzchnia: 345 m?
DOSTEPNE | 0% PROWIZ]I Powierzchnia dziatki: 4 630 m?

Rodzaj: Dom wolnostojgcy Sl I

Stan: Wysoki standard
Rok budowy: 2020 r. Numer oferty: 420/2026

Opis nieruchomosci

Na sprzedaz wyjatkowa nieruchomosc¢ o charakterze rezydencjonalnym - nowoczesny, wolnostojgcy dom jedno
lub dwurodzinny o powierzchni uzytkowej 232 m?, potozony na pieknie zagospodarowanej dziatce o powierzchni 4630
m2. Na terenie posesji znajduje sie dodatkowo wolnostojgcy budynek gospodarczy o powierzchni 34,80 m?
wyposazony w instalacje fotowoltaiczng oraz fadowarke do samochodu elektrycznego.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2020 roku i wybudowany zgodnie z projektem architektonicznym ,Lawenda

A”". Dom wykonano z wysokiej klasy materiatéw, z dbatoscig o0 energooszczednos¢, trwatos¢ oraz ponadczasowa

estetyke. Budynek zostat wybudowany z cegty, docieplony szarym styropianem o podwyzszonych parametrach
izolacyjnych oraz wykonczony tynkiem silikatowo-silikonowym.

Nieruchomos¢ utrzymana jest w doskonatym stanie technicznym i wizualnym. Dom byt uzytkowany




okazjonalnie jedynie przez kilka miesiecy w roku, dzieki czemu wyposazenie i wykonczenie zachowaty niemal idealny
stan.

Parter - 159,93 m?

Funkcjonalny i komfortowy uktad pomieszczen obejmuje:

* wiatrotap - 5,90 m?

* przestronny przedpokdj - 13,20 m?

* reprezentacyjny salon - 34,90 m?

* kuchnie - 10,70 m?

* WC-5,10 m?

* tazienke - 6,80 m?

* pokdj - 18,10 m?

* pokdj - 11,70 m?

* pokdj - 12 m?

* pralnie/pomieszczenie gospodarcze z dodatkowg toaletg - 5,20 m?
* garaz dwustanowiskowy - 36,33 m? z elektrycznie sterowang bramg garazowg, wyposazony w tadowarke do
samochodu elektrycznego

Z salonu prowadzi wyjscie na przestronny taras o powierzchni ok. 50 m? z widokiem na ogréd.

Whnetrza zostaty urzadzone z wyjatkowa dbatoscia o detale oraz spdjnosc stylistyczna. W salonie oraz
jadalni znajduje sie komplet ekskluzywnych mebli debowych marki Paged z kolekcji Carvalo oraz skérzany zestaw
wypoczynkowy z elektrycznie sterowang funkcja relaksu. Podtogi wykonczone ptytkami gresowymi (imitacja
kamienia) Baldocer Bayona. Dodatkowym atutem sg trzy duze i bardzo pojemne szafy wykonane na wymiar,
zlokalizowane w sypialniach na parterze, zapewniajgce wysoki komfort przechowywania i doskonatg organizacje
przestrzeni.

Kuchnia

Zostata wykonana na wymiar z wysokiej klasy materiatéw oraz wykonczona eleganckim blatem granitowym.
Zabudowa kuchenna zostata wyposazona w nowoczesny sprzet AGD klasy premium, zapewniajacy wysoki komfort
codziennego uzytkowania:

* pochtaniacz kuchenny Falmec

* piekarnik Siemens

* mikrofaléwka Siemens

* ekspres do kawy w zabudowie Siemens

 podblatowy zlewozmywak Reginox

* zmywarka w zabudowie Siemens

* lodéwka dwudrzwiowa LG typu Inverter Linear Compressor, wyposazona w szklane drzwi oraz kostkarke do lodu.

Poddasze uzytkowe

Powierzchnia uzytkowa ( ze wzgledu na skosy) 72,45 m? - powierzchnia po podtodze odpowiada powierzchni parteru.
Poddasze zostato przygotowane do indywidualnej aranzacji. Wszystkie podtogi wytozono ptytkami gresowymi Plaza
Olympia Beige Gres, zamontowano drzwi wewnetrzne oraz rozprowadzono instalacje. Do petnego wykonczenia
pozostaje gtdwnie aranzacja Scian i umeblowanie.



Uktad pomieszczen:

* przedpokdj

* salon

* kuchnia

* fazienka

* bardzo duza sypialnia nad garazem
* dwa dodatkowe pokoje

Standard techniczny i wyposazenie

* dach drewniany docieplony wetng mineralng

» dachéwka ceramiczna Braas

* stropy betonowe

* ogrzewanie podtogowe gazowe w catym budynku

* indywidualne sterowanie temperaturg w kazdym pomieszczeniu

* przydomowy zbiornik gazowy 2700 litréw - wykupiony na wtasnos¢

* kominek w salonie firmy Defro z 2022 roku, wkfad Intra SM C G 10 kW
* dwie klimatyzacje - w salonie i w sypialni na parterze, firmy Daikin

* alarm

* wideodomofon

* elektryczna brama przesuwna

* prad tréjfazowy (sita)

* szambo trzykomorowe - samospalajgce

* duzy zbiornik na deszczéwke

* system automatycznego podlewania trawnika przed domem sterowany z garazu

Stolarka i wykonczenie

* designerskie drzwi szklane w kolorze dymionym, wykonczone metalowymi okuciami, zamontowane w wiatrotapie
oraz w prywatnej fazience przy sypialni

» okna PCV Aluplast w kolorze antracytowym, wyposazone w elektrycznie sterowane rolety zewnetrzne
antywtamaniowe

* drzwi zewnetrzne antywtamaniowe Molitor

* drzwi wewnetrzne premium Moric

* ptytki gresowe na podtogach parteru i poddasza

* wysokiej klasy ptytki hiszpanskie w tazienkach

solidne debowe schody prowadzgce na pietro

* podjazd oraz otoczenie budynku wybrukowane kostkg Umbriano Semmelrock

* ogrodzenie frontowe wykonane w technologii murowanej z nowoczesnymi panelami aluminiowymi w kolorze
antracytowym, wyposazone w elektrycznie sterowang brame przesuwng

Budynek gospodarczy i fotowoltaika

Na posesji znajduje sie budynek gospodarczy o powierzchni 34,80 m? wyposazony w:
* instalacje fotowoltaiczng - 24 panele (10kW)
* system podgrzewania wody uzytkowej

Nieruchomos¢ usytuowana jest przy drodze gtdwnej, co zapewnia bardzo dobrg komunikacje oraz szybki dojazd



do okolicznych miejscowosci i infrastruktury miejskiej

* Ryduttowy - 5 km

* Rybnik - 15 km

* Racibdrz - 18 km

* Wodzistaw Slaski - 9 km
* Zawada - 1,2 km

* Kokoszyce - 3 km

Dodatkowe informacje W cenie nieruchomosci moze pozostac¢ petne umeblowanie oraz wyposazenie - szczegoty do
indywidualnego uzgodnienia z klientem.

Nieruchomos¢ sktada sie z trzech dziatek o tacznej powierzchni 4630 m?, co zapewnia wyjgtkowg przestrzen,
prywatnos$¢ oraz szerokie mozliwosci zagospodarowania terenu. Wieksza czes¢ posesji zostata ogrodzona, a kohcowa
czesc dziatki stanowi teren zielony, ktéry doskonale podkresla naturalny i kameralny charakter nieruchomosci.

Ogréd zostat bardzo starannie zagospodarowany - znajduja sie tutaj liczne nasadzenia ozdobne, kwiaty, krzewy oraz
zadbany trawnik z automatycznym systemem nawadniania. Przestrzen wokét domu tworzy harmonijne i estetyczne
otoczenie idealne do wypoczynku oraz codziennego relaksu.

Na posesji wydzielono réwniez praktyczna ,strefe ogrodnika” z miejscem na przydomowy ogrédek w skrzyniach, co
stanowi doskonate rozwigzanie dla 0séb cenigcych zdrowy styl zycia, wtasne uprawy oraz kontakt z natura.

To nieruchomos¢ dla oséb ceniacych wysoki standard, komfort codziennego zycia, energooszczedne
rozwiazania oraz przestrzen. Rezydencja zostata zaprojektowana i wykonczona z wyjatkowym wyczuciem estetyki
oraz dbatosciag o funkcjonalnos¢ kazdego detalu.

Oferuje pomoc w uzyskaniu finansowania oraz kompleksowg obstuge transakcji

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz informacji
uzyskanych od witasciciela, moze podlega¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych K.C.

MB Nieruchomosci | Marzena Bejgrowicz | tel. 695 555 864 | mbnieruchomosci@vp.pl

Informacje o budynku

RODZAJ DOMU LICZBA PIETER POWIERZCHNIA ROK BUDOWY
Dom wolnostojacy 1 UZYTKOWA 2020
232 m?

Informacje o nieruchomosci

LICZBA SYPIALNI ODDZIELNE WC UMEBLOWANE PARKING ILOSC MIEJSC OGRZEWANIE

6 Tak Tak Garaz w bryle PARKINGOWYCH Gazowe
budynku 2

SILA (380V) GAZ

Tak Tak



Informacje o dziatce

POWIERZCHNIA DZIALKI ~ ZRODLO WODY
4 630 m? Woda miejska /
wodociag

Informacje o otoczeniu

RODZAJ KANALIZAC)I
Szambo

OGRODZENIE
Tak

RODZAJ DOJAZDU KSZTALT DZIALKI
Droga asfaltowa Prostokat

BEZPIECZENSTWO
Rolety
antywtamaniowe,
Domofon / wideofon,
Alarm

SKONTAKTU]J SIE Z NAMI

MB NIERUCHOMOSCI

PLAC WOLNOSCI 1/2A 44-200 RYBNIK

Marzena Bejgrowicz

TELEFON: +48 695 555 864
E-MAlL: mbnieruchomosci@vp.pl
www.mbnieruchomosci-rybnik.pl



