199 000 PLN Dziatka ustugowo mieszkaniowa z czescia rolna

DZIALKA NA SPRZEDAZ
DOSTEPNE

Rodzaj dziatki: Budowlana, Rolna, Ustugowa

Opis nieruchomosci

68,03 PLN/m? Przegedza, Zwyciestwa

Powierzchnia: 2 925 m?
Wymiary: 35 m x 105 m

Numer oferty: 462/2026

DZIALKA USLUGOWO-MIESZKANIOWA Z CZESCIA ROLNICZA | 2925 m? | PRZEGEDZA, UL. ZWYCIESTWA

Na sprzedaz dziatka nr ewid. 889/55 o powierzchni 2925 m?, potozona w miejscowosci Przegedza (na granicy ze

Stanowicami), gmina Czerwionka-Leszczyny, przy ul. Zwyciestwa, w drugiej linii zabudowy.

Nieruchomos¢ ma regularny, prostokatny ksztatt o wymiarach okoto 32 m szerokosci i 105 m dtugosci, co daje

szerokie mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

Dziatka taczy w sobie dwa przeznaczenia - cze$¢ ustugowo-mieszkaniowg, zlokalizowang na poczatku nieruchomosci,

oraz rozlegta czesc rolnicza.




PODSTAWOWE INFORMACJE

¢ Lokalizacja: Przegedza, ul. Zwyciestwa, gmina Czerwionka-Leszczyny

e Powierzchnia dziatki: 2925 m?

e Wymiary: okoto 32 m x 105 m

o Ksztatt: prostokat

¢ Potozenie: druga linia zabudowy

¢ Klasa gruntu: IVa

® Przeznaczenie w MPZP: QUMN oraz 3R

e Media: energia elektryczna, woda i gaz w odlegtosci okoto 30 m od dziatki
¢ Dojazd: ustanowiong stuzebnoscig drogowa o szerokosci 5m

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nieruchomos¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i znajduje sie na terenach
oznaczonych symbolami:

9UMN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej - okoto 775 m?

3R - teren rolniczy - pozostata czes¢ nieruchomosci, okoto 2150 m?

TEREN 9UMN - CZESC USLtUGOWO-MIESZKANIOWA

Czes¢ dziatki o powierzchni okoto 775 m?, potozona na poczatku nieruchomosci, przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowa.

Plan dopuszcza realizacje:

¢ Budynku mieszkalnego jednorodzinnego
e Budynku ustugowego
e Budynku tgczacego funkcje mieszkalng z ustugowa

Dopuszczalne rodzaje dziatalnosci ustugowej:

e Ustugi spoteczne i konsumpcyjne

¢ Handel detaliczny

¢ Dziatalnos¢ administracyjno-biurowa

e Ustugi turystyczne

e Ustugi sportu i rekreacji

¢ Dodatkowo dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, miejsca postojowe, dojazdy, dojscia, infrastrukture
techniczng oraz zielen urzadzong

PARAMETRY | WARUNKI ZABUDOWY

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw UMN obowigzujg nastepujace
wskazniki:

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%

Intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0
Maksymalna wysokos¢ budynkéw: 14,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
Wysokos$¢ garazy i budynkdw gospodarczych: do 6 m



e Dachy: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu 15°-45°
e Kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, brgzu i szarosci
e Kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

e Zabudowa wolnostojgca - 700 m?
e Zabudowa blizniacza - 500 m?
e Zabudowa szeregowa - 350 m?

Mozliwos$¢ realizacji konkretnej inwestycji uzalezniona jest od pozostatych ustalen planu, w tym przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowigzujgcych przepiséw odrebnych

TEREN 3R - CZESC ROLNICZA

Pozostata czes¢ nieruchomosci, o powierzchni okoto 2150 m?, oznaczona jest symbolem 3R - teren rolniczy.
Zgodnie z ustaleniami planu:

Podstawowe przeznaczenie stanowig tereny rolne.
e Dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne.

Obowigzuje zakaz zabudowy.

Obowigzuje zakaz niszczenia zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

Nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony srodowiska oraz utrzymania urzadzeh melioracyjnych.

OCHRONA KRAJOBRAZU | DODATKOWE UWARUNKOWANIA

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”.

Na terenach UMN obowigzuje zakaz lokalizacji ustug powodujgcych ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegélnosci zwigzane z hatasem, emisjg zanieczyszczen, wibracjami oraz polem
elektromagnetycznym.

POTENCJAL NIERUCHOMOSCI

Dziatka stanowi interesujgca propozycje dla 0séb poszukujacych nieruchomosci z mozliwoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub prowadzenia dziatalnosSci ustugowej, zgodnie z ustaleniami MPZP.

Regularny ksztatt, szerokos¢ okoto 32 m oraz potaczenie czesci ustugowo-mieszkaniowej z rozlegtym terenem
rolniczym dajg mozliwos¢ stworzenia funkcjonalnej przestrzeni dostosowanej do indywidualnych potrzeb przysztego
wiasciciela.

Zapraszam do kontaktu w celu uzyskania szczegétowych informacji oraz umoéwienia prezentacji nieruchomosci.
Zapewniamy profesjonalne wsparcie eksperta, pomoc w uzyskaniu finansowania oraz kompleksowg obstuge
transakcji, gwarantujgc bezpieczenstwo i komfort na kazdym jej etapie.

MB Nieruchomosci | Marzena Bejgrowicz | tel. 695 555 864 | mbnieruchomosci@vp.pl

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz informacji



uzyskanych od wtasciciela, moze podlega¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych K.C.

Informacje o dziatce

RODZA| DZIALKI POWIERZCHNIA
Budowlana, Rolna, 2 925 m?
Ustugowa

SKONTAKTU]J SIE Z NAMI

MB NIERUCHOMOSCI

PLAC WOLNOSCI 1/2A 44-200 RYBNIK

KSZTALT DZIALKI
Prostokat

Marzena Bejgrowicz

TELEFON: +48 695 555 864
E-val: mbnieruchomosci@vp.pl
www.mbnieruchomosci-rybnik.pl



