560 000 PLN
141,13 PLN/m?

DZIALKA NA SPRZEDAZ
DOSTEPNE

Rodzaj dziatki: Budowlana

Opis nieruchomosci

Dziatka budowlana w pieknym miejscu

Szczerbice, Jerozolimska

Powierzchnia: 3 968 m?
Wymiary: 35 m x 130 m

DZIALKA BUDOWLANA 3968 m? | 35 m SZEROKOSCI | MOZLIWOSC PODZIALU

4

Numer oferty: 456/2026

Na sprzedaz dziatka budowlana o nr ewidencyjnym 2050/98, potozona w spokojnej okolicy, w sasiedztwie nowe;j

zabudowy jednorodzinne;.

Dziatka ma regularny, wydtuzony ksztatt, jest ptaska i posiada bardzo korzystne wymiary - okoto 35 m szerokosci i

130 m dtugosci. Nieruchomos¢ usytuowana jest bezposrednio przy drodze gminnej o nawierzchni asfaltowej.

MEDIA

e energia elektryczna
e woda
e kanalizacja




MPZP

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)

Dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolami MN1 oraz MN2, przeznaczonych przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Teren MN1

Plan dopuszcza m.in. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz okresla nastepujace parametry:

minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu: 400 m?

minimalna szerokos¢ frontu: 18 m

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

dachy spadziste lub ptaskie

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego: 12 m przy dachu spadzistym / 8 m przy dachu ptaskim
maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 300 m?

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 24 m.

Teren MN2

Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast jako przeznaczenie

uzupetniajgce dopuszczono m.in.:

budynki i lokale ustugowe

zielen urzgdzona

obiekty matej architektury

obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe
budynki gospodarcze i garaze

parkingi, dojazdy i chodniki

infrastrukture techniczna

Dla terenu MN2 ustalono m.in.:

minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu: 600 m?

minimalna szerokos$¢ frontu: 18 m

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01

dachy spadziste lub ptaskie

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego: 12 m przy dachu spadzistym / 8 m przy dachu ptaskim
maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 900 m?

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 40 m

POTENCJAL PODZIALU

Duza powierzchnia 3968 m? oraz szerokos¢ okoto 35 m sprawiaja, ze nieruchomos¢ daje mozliwos¢ rozwazenia

podziatu na mniejsze dziatki budowlane, z zapewnieniem odpowiedniego uktadu komunikacyjnego.



Zgodnie z zapisami dotyczgcymi parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu, minimalna
powierzchnia wynosi 400 m? dla terenéw MN1 oraz 600 m? dla terendw MN2, przy minimalnej szerokosci frontu 18 m.
Ostateczna mozliwos$¢ oraz sposéb podziatu nieruchomosci wymagajg analizy geodezyjnej i uwzglednienia wszystkich
zapiséw MPZP, w szczegdlnosci dotyczacych dostepu komunikacyjnego do wydzielonych dziatek.

LOKALIZACJA

Nieruchomos¢ potozona jest w spokojnej okolicy, w sasiedztwie nowych doméw jednorodzinnych. To lokalizacja
taczaca kameralny charakter z dogodnym dostepem do podstawowej infrastruktury

e sklep Dino i paczkomat - 450 m

szkota podstawowa - 1,6 km
Rybnik - 8 km

Ryduttowy - 7 km
Wodzistaw Slaski - 15 km

NAJWAZNIEJSZE ATUTY

3 968 m2 powierzchni

¢ ok. 35 m szerokosci i 130 m dtugosci

e ptaski teren

e regularny ksztatt

¢ bezposrednie potozenie przy asfaltowej drodze gminne;j

e dostep do pradu, wody i kanalizacji

e obowigzujgcy MPZP

e przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

e mozliwos$¢ rozwazenia podziatu na mniejsze dziatki budowlane
¢ spokojne otoczenie nowej zabudowy jednorodzinnej

dogodny dojazd do Rybnika, Ryduttéw i Wodzistawia Slaskiego

Nieruchomos$¢ moze by¢ interesujgca propozycjg zaréwno dla osoby poszukujacej duzej dziatki pod budowe wtasnego
domu, jak i dla inwestora zainteresowanego wykorzystaniem wiekszego areatu i analizag mozliwosci jego podziatu na
mniejsze dziatki budowlane.

Zapraszam do kontaktu w celu uzyskania szczegétowych informacji oraz umdwienia prezentacji nieruchomosci.

Zapewniamy profesjonalne wsparcie eksperta, pomoc w uzyskaniu finansowania oraz kompleksowg obstuge
transakcji, gwarantujgc bezpieczenstwo i komfort na kazdym jej etapie.

MB Nieruchomosci | Marzena Bejgrowicz | tel. 695 555 864 | mbnieruchomosci@vp.pl

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz informacji
uzyskanych od witasciciela, moze podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych K.C.



Informacje o dziatce

RODZAJ DZIALKI POWIERZCHNIA
Budowlana 3968 m?
RODZA) ZRODLA WODY ODPROWADZANIE
Woda miejska / SCIEKOW
wodociag Tak

SKONTAKTU]J SIE Z NAMI

MB NIERUCHOMOSCI

PLAC WOLNOSCI 1/2A 44-200 RYBNIK

KSZTALT DZIAEKI
Prostokat

PRAD
Tak

DOJAZD
Tak

RODZAJ DOJAZDU ZRODLO WODY
Droga asfaltowa Tak

Marzena Bejgrowicz

TELEFON: +48 695 555 864
E-MalL: mbnieruchomosci@vp.pl
www.mbnieruchomosci-rybnik.pl



